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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB BRF Ankaret 28 i Stockholm, 702000-0472 lamnar har arsredovisning for rakenskapsaret
2007-01-01 - 2007-12-31.

Allmant om verksamheten

2007 var ett ar med fortsatt mycket intensiv verksamhet i fastigheten. Styrelsen har utdver 14 ordinarie
styrelsemdéten haft en stor mangd méten med bl.a. projektledare, byggentreprendrer och arkitekt for de olika
projekten som pagar.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 19 april 2007. Stérst inverkan for alla boende har varit férberedelserna for
stambyte i hela fastigheten. P& den extra féreningsstimman den 6 mars 2008 (efter allmanna
informationsmoten) rostade medlemmarna enhélligt for styrelsens forslag. Infér beslutet arbetade férutom
styrelsen ocksé en sarskild stambytesgrupp som bestod av intresserade medlemmar. Efter rekommendation av
stambytesgruppen beslutade styrelsen att vélja HSB Konsult som projektledare. Stambytet paborjas den 31 mars
2008 och beraknas vara fardigt till Luciahelgen 2008.

Fridhemsgatan 45/47, Fridhemsgaraget, Kajutan och pannrummet

Ett annat stort byggprojekt under 2007 var den omfattande renoveringen av butiken pa Fridhemsgatan 45 och
kontoret p& Fridhemsgatan - till samma hdga standard som 2006 genomférdes pa Fridhemsgatan 43. Arbetet
forbereddes och pabdrjades under 2007 men avslutas under andra kvartalet 2008. Totalrenoveringen (fran
betongen och utét) innefattade stambyte, modern ventilation, nya pentryn och toaletter samt ytskikt av hog
standard. Ytornas disposition har forandrats pa ett genomgripande satt sa att de &r anpassade till moderna butiks-
och kontorskrav. En stérre oanvand lageryta med en ny trappa har kopplats till lokalen och ett st6rre lager om ca
245 kvm pa ovre kallarplanet har frigjorts som foreningen nu kan disponera till andra andamal. Detta mycket
stora projekt ledde till att styrelsen var tvungna att fatta beslut &ven om ytterligare utrymmen i huset.

Efter att bilverkstaden flyttade behdvde Fridhemsgaraget oljesaneras eftersom olja kring den gamla
smorjgropen frétt in i delar av bjalklagets betong. Personalrum och flera andra utrymmen i garaget har tagits
bort for att maximera antalet méjliga parkeringsplatser. Av samma skal har pumpgrop och oljeavskiljare
justerats. Dessutom har véggar satts upp mot grannféreningen Spiralen och den varmluft som ventileras ut fran
Fridhemsgatan 45/47 kommer att vdrma upp garageytorna, vilket leder till en battre vdrmeekonomi i huset.

| pannrummet har ocksa stora arbeten skett. Har har styrelsen sett mojligheten att inrymma flaktrum till bade
butik och kontor. For att genomfora detta kravdes att dels 40 kvm rokgangar fyllda med tegel och sot sanerades,
dels att tvd mycket stora oljetankar togs bort (ett forhistoriskt varmesystem under marken ut mot
Alstromergatan). Dessa tankar har tomts pa sitt innehall och tagits bort i enlighet med gallande miljéregler. En
positiv sidoeffekt av saneringen &r att garaget kunde utékas med en plats samt att Kajutan med ett nygjutet
bjalklag kan fa en betydligt storre yta saval som fungerande ventilation. Ventilationen forbattras dven till mabra-
anlaggningen!

Ovrigt

Ankaret 28 och grannforeningen Spiralen har I6st en rad utestdende fragor om hur gemensamma utrymmen,
utrustning och liknande ska hanteras. Exempel &r att vi separerat saval vattenforbrukning som sprinklersystem.
Kdorvégarna ar nu reglerade med servitutsavtal.

Teknikkonsultbolaget Grontmij har i samband med renoveringsarbetena genomfért en ventilationsutredning och
&ven matt upp hela fastigheten, inklusive lagenheter, gemensamma ytor och kommersiella lokaler. Dessa nya
ritningar utgor underlag for alla renoveringsarbeten.

I samband med renoveringen av Fridhemsgatan 45 uppstod en allvarlig vattenskada dér stora delar av évre
kéllarplanet stod med nagra decimeters vatten. Konsekvensen blev att Ma Bra-avdelningen fick stingas.
Lokalen kommer att renoveras och dppna igen i samband med stambytet. Aven enskilda medlemmar har vid
fyra tillféllen drabbats av stambrott vilket lett till evakueringsboende och annat besvar for dem.



HSB BRF Ankaret 28 2
702000-0472

Féreningen har installerat s.k. nyckeltuber i lagenhetsddrrarna for att forenkla for hantverkare som behdver
tilltrade till Iagenheten och for att minska risken for att nycklar forsvinner.

| Fridhemsgaragets Gvre plan var el och belysning i mycket daligt skick. Elen har darfor sanerats och en ny
belysning har installerats.

I mangelrummet har den aldre stenmangeln tagits bort, framst av sakerhetsskal. Under 2008 kommer rummet att
goras i ordning som ett extra tvattrum som inte behdver bokas i forvag.

Ekonomi

I ljuset av de mycket stora investeringar som genomforts och som planeras, &r féreningens ekonomi fortsatt
mycket god. Inga avgiftshdjningar har skett de senaste aren. Under 2007 belastades féreningen med
extraordinara kostnader om cirka 200 000 kronor for avgangsvederlag till tidigare fastighetsskétare. Den nya
hyresgésten Bondelid pa Fridhemsgatan 45 har tecknat ett kontrakt som kommer att ge betydande intékter, cirka
fyra ganger mer &n med tidigare hyresgast.

Prioritet Inkasso flyttade ut fran Fridhemsgatan 47 for att géra det mojligt att starta renoveringsarbetet. Under
varen 2008 fokuserar styrelsen pa att hitta en ny hyresgast dit, liksom till de garageytor som kommer att frigoras
under 2008.

Kontoret pa Alstromergatan 9, 1tr ska ocksa omfdrhandlas. Om foreningen nar goda resultat for dessa tre ytor,
ser ekonomin mycket bra ut under kommande ar. Aven med mindre vélbetalande hyresgaster skulle foreningen
fa god tackning for investeringarna och en positiv inverkan pa var gemensamma ekonomi.

16,0004 av de 100 andelar som finns i vér forening ags fortfarande av foreningen sjalv vilket ar viktigt att
komma ihdg ndr man beréknar varje ldgenhets andel av féreningens ekonomi. Andelstalet ska multipliceras med
drygt 19% for att motsvara en procentuell andel av foreningens tillgangar.

Handelser av vikt efter balansdagen

De byggprojekt som namns ovan péaborjades under 2007, men paverkar i hdgsta grad aven 2008. Andra saker
som beslutats fér 2008 &r en renovering av Fridhemsgaragets ytskikt som innebar att garaget halls stangt fran 1
juni till 15 augusti. En ny sprinklercentral har ocksa bestallts och den berdknas betala sig sjalv pd mindre 4n tva
ar med hjalp av lagre utryckningskostnader.

Slutligen kommer tatskiktet pa garden att bytas. En utredning har slagit fast att det lacker och foreningens
tradgardsgrupp har varskotts. Preliminart kommer detta arbete att ske under september 2008, parallellt med
stambytet.

Ekonomisk oversikt
2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31 2004-08-31

Nettoomséttning 3071 3297 2152 2963
Rorelseresultat 92 633 1028 560
Resultat efter finansnetto -317 479 794 363
Balansomslutning 14 108 7 554 7231 6 685
Soliditet, % 5 13 12 8
Avkastning pa eget kapital (%) - 14 47 5
Avkastning pa totalt kapital (%) 1 9 16 8
Medelantal anstalld (st) - 1 1 1
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Styrelse

Ordinarie ledamoter

William Naversten ordférande

Per Hansson vice ordférande/kassor
Mikael Westmark sekreterare

Robert Kvist ledamot

Kerstin Hillerstrom ledamot

Lena Lindell ledamot/HSB-representant

Suppleanter

Martin Flygare

Gustaf Rygran

Per-Olof Carlsson avgick under hosten 2007

Vid féreningsstdimman 19 april 2007 valdes Jan Hillerstrom (sammankallande) Richard Strém samt Anna
Sergel.

Fastigheten

Fareningen bildades den 19 januari 1951 och registrerades den 24 februari 1951. Foreningen ar fran den 1
januari 1995 en s kallad akta bostadsrattsforening.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Alstrémergatan 7-11 i Stockholm.

Fastigheten bestar av

Bostader 52 st
Garage 1st
Hyreslokaler 6 st
Parkeringsplatser 8 st

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa samt allframtidsférsakrad for brand hos Brandkontoret.
Fastighetsinventarierna ar forsékrade fér 196 500 kronor.

Den ekonomiska redovisningen skots av BA Fastighetskonsult AB.

Revisorer
Revisorer har varit Wincent Nelson med Richard Strém som suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision
AB.

Ombud vid distriktsstamma
Ombud fér HSB Stockholm distrikt 1 har varit William Naversten och Thommy Fjallberg.
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
ansamlad forlust
arets resultat

Totalt
disponeras sa att
till yttre reparationsfond dverfoéres

balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr

-3 335 448
-316 586

-3 652 034

-3 652 034

-3 652 034

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr
Intakter

Kostnader

Underhalls och driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper som &r
anlaggningstillgang

Ranteintékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not 2007-01-01-
2007-12-31

1 3070 525
3070 525

2 -2 298 411
-336 551
4 -343 749

w

91 814

578

11 209
-420 187
-316 586

-316 586

-316 586

2006-01-01-
2006-12-31

3 296 905
3 296 905

-2 032 150
-287 373
-344 028

633 354

550

28 456
-183 695
478 665
478 665

-349 352

129 313
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Bostadsrattslokal (Fridhemsgaraget, 6vre
kallarplanet)

Pagaende renovering

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fonder

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 2007-12-31

5 5480 856

289 766

6 606 471

6 329 005
12 706 098

7 4 000
4 000

12 710 098

8 258 727
219576
9 58 296
536 599

940 532

1477131

14 187 229

10

283 266
3109 182
952 561
4 345 009

-3 335 448
-316 586
-3 652 034

692 975

2006-12-31

5746 266

218 740
506 119
370 222
6 841 347

4 000
4 000

6 845 347

99 238
30 208
87 016
216 462

492 637

709 099

7 554 446

283 266
3109 182
762 049
4 154 497

-3 274 249
129 313
-3 144 936

1 009 561



HSB BRF Ankaret 28
702000-0472

Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

Langfristiga skulder

§ku|der till kreditinstitut 11 11 090 263 5134 022

Ovriga langfristiga skulder - 54 240
11 090 263 5188 262

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar 7576 2 849

Leverantorsskulder 1457 122 473 419

Skatteskulder 158 238 159 106

Ovriga skulder 12 53918 60 502

Upplupna kostnader 13 727 137 660 747

2403991 1 356 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 187 229 7 554 446

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter

Uttagna panter 11117 700 7 431 100

Stallda panter/Fastighetsinteckningar 11 261 200 7 287 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Samma redovisningsprinciper som foregaende ar har tillampats. Foreningen foljer arsredovisningslagen samt de
rekommendationer och uttalanden som Redovisningsradet och Bokfaéringsnamnden lamnat att tillampas for
mindre foreningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat restvarde och
avskrivning sker 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret forvarvade
och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Ombyggnad

-Inventarier 20

anN
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Intakter

Avgifter bostadsratter

Hyror och arrenden

Hyra parkering utomhus

Hyra garage extern

Hyra garage HSB

Medlemsel / medlemmar och lokaler
Utfakturerade tjanster och kostnader

Summa

Not 2 Underhalls- och driftskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskotsel (ej avtal)
Reparationer lokaler
Stadning (ej avtal)
Klottersanering
Vattenskada

Snickerier och las

VVS

Tvattstuga

Tomtmark och plantering
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Summa

Drift

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Foérvaltningsarvoden
Bevakning

Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stadning enligt avtal
Sophantering

Kabel-TV

Hiss Fridhemsgatan

Hiss Alstromergatan

Ovrigt

Summa

2007-01-01-
2007-12-31

1583 969
864 277

294 540

238 590
89 149

3070525

2007-01-01-
2007-12-31

58 333
124 162
2626
1611
15199
19 812
38 236
7 600
21 655
22 628
6771

318 633

2007-01-01-
2007-12-31

440 706
601 709
86 176
70 517
63 639

56 601
47 259
86 772
39 164

5257
24 521
12 673

1534 994

2006-01-01-
2006-12-31

1579 344
924 467
8 700
127 665
224 091
107 021
325617

3296 905

2006-01-01-
2006-12-31

90 954
8131

37 728
12 516
67 344
2392
17 259
9723
448

246 495

2006-01-01-
2006-12-31

415 519
567 540
84 145
52 351
14 450
2 106

49 967
73012
41 964
8 130
30018
2675

1341877
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Noter

Not 2 Underhalls- och driftskostnader forts
Ovrigt

Administration och konsultarvoden
Fastighetsskatt

Forsakring fastighet
Kontorskostnader

Telefon

Revisionsarvode
Revisionskonsultationer
Foreningsstamma
Advokatkostnader

Bankkostnad

Medl avg HSB/serviceavg branschorg.
Ovrigt

Summa

SUMMA

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Man
Kvinnor

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden fértroendevalda
Ovriga anstéllda

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnad Fasad 2002
Inventarier, installationer

Summa

2007-01-01-
2007-12-31

8 617
268 070
36 074
472
3797
24 010

36 192

5319
18 520
43 714

444 785

2298412

2007-01-01-
2007-12-31

2007-01-01-
2007-12-31

81 000
168 000

249 000
87 551
8175

2007-01-01-
2007-12-31

149 136
153 396
41 217

343 749

10

2006-01-01-
2006-12-31

23410
280 641
35 565
581

10 648
22183
5254
3040
6 019
4 293
18 620
33 525

443 779

2032 151

2006-01-01-
2006-12-31

2006-01-01-
2006-12-31

119 100
99 367

218 467
68 906
4 395

2006-01-01-
2006-12-31

149 136
153 396
41 496

344 028
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Noter

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan byggnad inkl renovering
-Arets renovering

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan byggnaden

-Vid arets bérjan ombyggnad fasaden
-Arets avskrivning byggnad

-Arets avskrivning ombyggnad fasaden

Pagaende renovering

-Vid arets borjan

-Arets p&gdende renovering Fridhemsg 43
-Arets p&gdende renovering Fridhemsg 47
-Arets p&géende renovering Fridhemsg 45
-Arets pagaende renovering 6vre garage

Redovisat varde vid arets slut

Bostadsrattslokal (Fridhemsgaraget, 6vre
Kallarplanet)

-"HSB" Garage vid arets borjan

-"HSB" Garage &rets renovering

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2007-12-31

10 937 429
37122
750 000

11 724 551
-5 276 437
-664 726
-149 136
-153 396
-6 243 695
506 119

4 625 302
338 224
473 675
663 151
6606471

12 087 327

218 740
71026

289 766
31 600 000

29 847 000

61 447 000

2007-12-31

441 549

441 549

-71 327
-41 217

-112 544

329 005

11

2006-12-31

10 524 881
412 548
750 000

11 687 429

-5127 301

-511 330
-149 136
-153 396

-5941 163

506 119

506 119

6 252 385

218 740
218 740
22 400 000

24 364 000

46 764 000

2006-12-31
313 944
127 605
441 549

-29 831
-41 496

-71 327

370 222
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Noter

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andelar HSB Stockholm
-Andelar SBC

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Kundfordringar

Hyres/medlemsfordringar
Kundfordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Trygg Hansa

SBC

Multicom

G4S

BA Konsult

ComHem
Handelsbanken
Handelsbanken

Mertrima Home Solutions

Summa

Not 10 Eget kapital

Vid &rets borjan

Disposition enl bolagsstéammobeslut
Avsittning till rep.fond
Arets resultat

Vid arets slut

12

2007-12-31 2006-12-31

500 500

3500 3500

4 000 4 000

2007-12-31 2006-12-31

189 405 59 017

69 322 40 221

258 727 99 238

2007-12-31 2006-12-31

37 815 36 083

- 5070

2882 2883

5341 5043

- 17 629

11 008 9791

1250 3250

- 3733

- - 3534

58 296 87 016

Inbetalade- Upplatelse-  Rep.fond  Fritt eget-
insatser avgift yttre kapital
283266 3109182 762049 -3 144936
190 512 -190 512

- - - - -316 586
283266 3109 182 952 561 -3652034
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Noter

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Kreditgivare Loptid
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek 2009-03-30
Stadshypotek 2009-03-30
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek tillsvidare
Stadshypotek tillsvidare
Summa

Stallda sakerheter till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kallskatt
Fond for inre reparationer
Avrakning mot BA Konsult

Summa

Belopp

195 275

104 190
1 304 260
1725 420
1761118
2 000 000
1500 000
1500 000
1 000 000

11 090 263

13

2007-12-31 2006-12-31

52792 52 792

11 037 471 5081 230

11 090 263 5134 022
Aktuell

ranta Rantekostnad

4,6 8 982

4.6 4792

4.4 57 387

4,13 71 262

4,13 72734

4,8 96 000

5,13 76 950

5,04 75 600

5,03 50 300

514 007

2007-12-31 2006-12-31

11 261 200 7 287 600

2007-12-31 2006-12-31

- 4 481

51 568 55291

2 350 730

53918 60 502
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Noter

Not 13 Upplupna kostnader

Upplupen arbetsgivaravgift
Sarskild I6neskatt

Forskottsaviserad avgift

Upplupen ranta

Storumans energi

Fortum

Fortum fjarrvarme

Sita

Hellstens

Stadfirma Gosta Melin
Beréknat styrelsearvode

Soc avg styrelsearvode

2,5 foretagsstdd (max 1545)
Revisionsarvode

Spiralen (pensionsavsattning)
AB EI & Ventilation
Felbetalda leverantorer (banken aterbetalt)
Okéand inbetalning

Summa

Beraknat styrelsearvode inkl sociala avgifter.
Redovisad not 3

SUMMA

Underskrifter

Stockholm / 2008

William Naversten
Ordférande

Mikael Westmark

Robert Kvist

Var revisionsberattelse har avgivits den /

Wincent Nelson

2007-12-31

1426
423 290
1058

11 563
80 961

1063
5253

20 000

2292
66 899
6 602

620 407

106 730

727 137

Per Hansson

Kerstin Hillerstrom

Lena Lindell

2008

Bernt Eriksson

14

2006-12-31

5575
2072

433 166

17 877
9284
61 855
8915

79 400
25741
-1 545
15 000

3 407

660 747



